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I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Marek Patelczyk
prowadzacy dziatalnos¢ gospodarczg pod firmg

Deweloper Firma Handlowo UstugowaMarsol

Marek Patelczyk

Ul. Kopernika 4
Adres 84-242 Luzino

NIP REGON

Nr NIP iREGON

5881205212 191550778
Nr telefonu 605276091

Adres poczty elektronicznej

biuro@marsol.pl

Nr faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

www.marsol.pl




HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Banino, Leszczynowa 1-19
Data rozpoczecia 01.06.2021

Data wydania decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie 30.06.2023

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Banino, Andersena 2-28
Data rozpoczecia 01.06.2018
Data wydania decyzji o 30.10.2021

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Banino, Jasia i Matgosi 515/1-515/6
Data rozpoczecia 01.02.2018
Data wydania decyzji o 30.12.2019

pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 z

nie




ll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziafki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego

Miszewko, dziatki numer : 94/25, 94/26, 94/27

Numer ksiegi wieczystej

GD1R/00097076/2

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne

nieruchomosci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

brak

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziafki i stanie
prawnym nieruchomosci

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektow istniejgcych
potozonych w sgsiedztwie
inwestycji i wptywajgcych na
warunki zycia

Budynek Przedszkola, budynki
magazynowa i produkcyjna

siedziby firm wykonawczych — budownictwo, hala

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdéiny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata nr XVI/249/99 Rady migjskiej w
Zukowie z dnia 24 listopada 1999 roku , dla
dziatki nr 94/19, 94/20 ,94/21, 94/22,
94/23, 94/25, 94/26, 94/27 w miejscowoSci
Miszewko potozone sg na terenie
oznaczone symbolem M,U lj. tereny
zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem
funkcji ustugowej. Dziatka 94/24 potfozonej
w miejscowosci Miszewko , potoZzona jest
na terenach oznaczonych symbolem M,U
. tereny zabudowy mieszkaniowej z
dopuszczeniem funkcji ustugowej, oraz
symbolem KS {j. tereny drég dojazdowych

Opublikowany w Dzienniku Urzedowym
Wojewédztwa Pomorskiego 05 czerwca
2000 roku.

Miejscowy plan odbudowy

brak

Inne

brak




Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

M,U t. tereny zabudowy mieszkaniowej z
dopuszczeniem funkcji ustugowej, oraz
symbolem

KS tj. tereny drég dojazdowych.

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy brak
Maksymalna i minimalna  nadziemna

. o brak
intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy brak
Maksymalna wysokos¢ zabudowy 10m
Minimalny udziat procentowy powierzchni 15%
biologicznie czynne;j ?
Minimalna liczba miejsc do parkowania brak
Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, brak

przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegolnego zagrozenia
powodzig

nieruchomos¢, na ktorej realizowane jest
przedsiewziecie deweloperskie, nie jest
potozona na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczgce ochrony innych
terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie
na podstawie przepiséw odrebnych

nieruchomos¢, na ktorej realizowane jest
przedsiewziecie deweloperskie, nie jest
potozona na obszarze podlegajgcym
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Warunki i szczegotowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

brak




Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury techniczne;j

Zaopatrzenie w wode
Zaopatrzenie w energie elektryczna

Zaopatrzenie w gaz

Przewiduje sie rozbudowe oraz
modernizacje ukfadéw infrastruktury
technicznej w zakresie zaopatrzenia w
wode, gaz, energie elektryczng, ciepto,
odprowadzenie wod  deszczowych i
Sciekdw do standardéw umozliwiajgcych
wiasciwg i bezawaryjng obstuge.

Odprowadzenie sciekow

W nowoprojektowanych obiektach ustala
sie zakaz stosowania innych rozwigzan w
zakresie odprowadzania sciekow niz
podtgczenie do systemu kanalizacji
sanitarnej — rozbudowa sieci kanalizacji

Odprowadzanie woéd opadowych

W  miare rozwoju sieci kanalizacji
deszczowej ustala sie  koniecznos$é
podtaczenia do nich wszystkich obiektow
istniejgcych i projektowanych. Ustalenie w
zakresie kanalizacji deszczowej nie dotyczy
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
gdzie wody deszczowe z dachdéw
odprowadzane powinny by¢é na teren
dziatki.

Zaopatrzenie w ciepto

W nowoprojektowanych budynkach istnieje
obowigzek stosowania niskoemisyjnych lub
nieemisyjnych zrédet ciepta - gaz

Usuwanie odpadow statych

Odpady gromadzone winny byé w
miejscach do tego przystosowanych, a
nastepnie wywozone beda przez
specjalistyczne stuzby na  wysypisko
wskazane przez Gmine.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentéw,
znajdujgcych sie w odlegtosci
do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

M,U tj. tereny zabudowy mieszkaniowej z
dopuszczeniem funkcji ustugowej, oraz
symbolem

KS {j. tereny drég dojazdowych.

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy brak
Maksymalna i minimalna  nadziemna

. o brak
intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy brak
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy brak
Minimalny udziat procentowy powierzchni brak

biologicznie czynnej




Minimalna liczba miejsc do parkowania brak

Ustalenia decyzji o Funkcja zabudowy i zagospodarowania nie dotyczy

warunkach zabudowy albo terenu

decyzji o ustaleniu lokalizacji

inwestycji celu publicznego Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

dla terenu objetego

przedsiewzigciem gabaryty

deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym w przypadku forma architektoniczna

braku miejscowego planu

zagospodarowania sytuowanie linii zabudow

przestrzennego usyu udowy
intensywnos¢ wykorzystania terenu
warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu
wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegolnego zagrozenia
powodzig
warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie
na podstawie przepiséw odrebnych

warunki i szczegotowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udziat
biologicznie czynnej

procentowy powierzchni

nadziemna intensywnos¢ zabudowy

wysokos$¢ zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Budowa - Obwodnica Metropolii
Tréjmiejskiej, budowa drog
gminnych

decyzjach o warunkach zabudowy i

. brak
zagospodarowania terenu
decyzjach o srodowiskowych
- brak
uwarunkowaniach
uchwatach o obszarach ograniczonego
. . brak
uzytkowania
miejscowych planach odbudowy brak




mapach zagrozenia powodziowego i mapach brak
ryzyka powodziowego
Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace miec
znaczenie dla terenu objetego przedsigwzieciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:
decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji b
; rak
drogowej
decyzja o ustaleniu lokalizaciji linii kolejowej brak
decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji b
. : . - rak
w zakresie lotniska uzytku publicznego
decyzja o pozwoleniu na realizacje inwestycji b
. . . . rak
w zakresie budowli przeciwpowodziowych
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w brak
zakresie budowy obiektu energetyki jadrowe;j
decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej brak
inwestycji w zakresie sieci przesytowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci brak
szerokopasmowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w brak
zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego
decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestyc;ji brak
w zakresie infrastruktury dostepowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej brak
inwestycji w sektorze naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe tak pie
Czy pozwolenie na budowe jest .
ostateczne tak we
Czy pozwolenie na budowe jest .
zaskarzone tak nie

Numer pozwolenia na budowe oraz

nazwa organu, ktdry je wydat Decyzja nr B.6740.1906.2022.EL wydana przez Staroste Kartuskiego

Data uprawomocnienia sie decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie Nie dotyczy
budynku




Numer zgtoszenia budowy, o ktére;j
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz.
2351, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia rob6t budowlanych

Rozpoczecie robdt budowlanych: 1 luty 2023 r.
Zakonczenie robot budowlanych: 30 grudnia 2024 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw 12

Rozmieszczenie
budynkow na
nieruchomosci
(nalezy podaé
minimalny odstep
miedzy budynkami)

1,5-2m

Rozmieszczenie budynku na
nieruchomosci obrazuje Zatacznik
nr 1 — mapa inwestycji

Sposodb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Pomiar powierzchni uzytkowej dokonywany bedzie wedtug Polskiej Normy
PN-ISO 9836:2022-07 z uwzglednieniem tresci Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegotowego zakresu i
formy projektu budowlanego.

Pomiaru dokonuje sie na poziomie podtogi z doktadnoscig do 0,01 m?, gdy
Sciany znajdujg sie w stanie wykonczonym (po potozeniu tynkéw).
Powierzchnie pomieszczen lub ich czesci o wysokosci w Swietle réwnej lub
wigkszej od 2,20 m nalezy zalicza¢ do obliczen w 100%, o wysokosci
réwnej lub wiekszej od 1,40 m, lecz mniejszej od 2,20 m — w 50%,
natomiast o wysokosci mniejszej od 1,40 m pomija sie catkowicie.

$srodki witasne 50%

Rodzaj posiadanych  Srodkéw
_ o finansowych — kredyt, $rodki |kredyt 0%
Zamierzony sposob i procentowy wilasne. inne i o
udziat zrédet finansowania ’ wptaty nabywcéw  50%
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego W  nastepujacych  instytucjach
finansowych (wypetnia sie w nie dotyczy
przypadku kredytu)
Otwarty otwarty

Srodki ochrony nabywcéw

mieszkaniowy rachunek powierniczy mieszkaniowy rachunek powierniczy

Wysokos¢ stawki procentowej,
wedtug ktérej jest obliczana
kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny

0,45%




Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
Srodkéw nabywcy

- NABYWCA dokonuje wptat na Rachunek pomocniczy zgodnie z postepem
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, przy czym wysokos¢ wptat jest
uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji poszczegolnych jego etapow;
NABYWCA dokonuje wptat na Rachunek Pomocniczy po zakonczeniu
danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego; Deweloper informuje
nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o zakorczeniu danego
etapu. --------------

- Bank/Kasa ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego
NABYWCY, ina jego zadanie podaje szczegotowe informacje dotyczgce
wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu Umowy, ktérej strong jest
NABYWCA, takie jak data oraz kwoty wptat i wyptat,

- DEWELOPER ma prawo dysponowac¢ srodkami wyptacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu finansowania Ilub
refinansowania przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktérego prowadzony
jest ten rachunek,
- Bank/Kasa wyptaca DEWELOPEROWI $rodki zgromadzone na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym nie wczesniej niz po 30 (trzydziestu)
dniach od dnia zawarcia Umowy i po stwierdzeniu zakonczenia danego
etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, w kwocie stanowigce;j
iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie oraz
ceny lokalu mieszkalnego; stwierdzenie zakonczenia danego etapu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego dokonywane jest przez Bank/Kase w trybie
kontroli, o ktérej mowa w art. 17 Ustawy,
- w przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego okreslonego w harmonogramie, Bank/Kasa wyptaca
DEWELOPEROWI pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym $rodki pieniezne wptacone przez NABYWCE na poczet
realizacji ostatniego etapu prac, po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego
umowy przenoszacej na NABYWCE prawa wynikajgce z Umowy, w stanie
wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjgtkiem obcigzen,
na ktére NABYWCA wyrazit zgode,
- w przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez jedng ze stron na
zasadach okreslonych w § 7 tego aktu, Bank/Kasa wyptaca NABYWCY
przypadajgce mu Srodki pieniezne pozostate na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysoko$ci niezwlocznie po otrzymaniu
oswiadczenia o odstgpieniu od Umowy oraz dokumentéw wymienionych w
umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego;
Bank/Kasa wyptaca NABYWCY przypadajgce mu S$rodki pieniezne w
nominalnej wysokosci niezwtocznie po odstgpieniu od Umowy przez syndyka
na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku - Prawo
upadtosciowe lub przez zarzadce w trybie art. 298 ustawy z dnia 15 maja
2015 roku - Prawo restrukturyzacyjne;

- w przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na zasadach
okreslonych w § 7 tego aktu, strony przedstawig zgodne oswiadczenia woli o
sposobie podziatu srodkéw pienieznych zgromadzonych przez NABYWCE
na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym; Bank/Kasa wyptaca
zgromadzone $rodki pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w
nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczen, o ktérych
mowa wyzej oraz dokumentéw wymienionych w umowie o prowadzenie
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego,
- koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzajg DEWELOPERA,
- prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przystuguje wytgcznie Bankowi/Kasie i tylko z waznych powodéw, przy czym
termin wypowiedzenia umowy wynosi 60 dni, z zastrzezeniem, ze termin ten
ulega skréceniu w przypadku, gdy przed jego uptywem DEWELOPER
zawrze umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem/inng kasg; Bank/Kasa poinformuje NABYWCE na papierze lub
innym trwatym nosniku w terminie, w ktérym wypowiedziat umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej
wypowiedzenia.




DEWELOPER os$wiadcza, ze w przypadku wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego DEWELOPER niezwiocznie
zawrze z innym bankiem/inng kasg umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jednak nie pézniej niz w terminie 60 (szesédziesieciu) dni od
dnia wypowiedzenia tej umowy przez Bank/Kase, z zastrzezeniem ze
przedmiotem zawieranej umowy bedzie prowadzenie takiego samego
rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy,
ktéra zostata wypowiedziana.
Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym  rachunku
powierniczym zostang niezwtocznie przekazane przez Bank/Kase, w ktérym
dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek
powierniczy otwarty przez DEWELOPERA w innym banku/innej kasie, po
przedstawieniu przez DEWELOPERA os$wiadczenia z tego banku/kasy
potwierdzajgcego, ze rachunek, na ktéry majg by¢ przekazane srodki, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy.----------------
W przypadku gdy DEWELOPER nie przedstawi oswiadczenia banku/kasy, o
ktorym mowa powyzej, w terminie 60 (szesédziesieciu) dni od dnia
wypowiedzenia umowy  mieszkaniowego rachunku powierniczego,
Bank/Kasa niezwtocznie zwroci NABYWCY srodki znajdujace sie na tym
rachunku.--------

DEWELOPER w terminie 10 (dziesieciu) dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego w trybie, o ktérym mowa powyzej,
poinformuje NABYWCE na papierze lub innym trwatym no$niku o dokonane;j
zmianie.
NABYWCA moze wstrzymaé dokonywanie kolejnych wptat na mieszkaniowy
rachunek powierniczy do czasu wykonania przez DEWELOPERA
obowigzku, o ktérym mowa powyze;.
DEWELOPER w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji o spetnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2
pkt 57 lit. a lub b ustawy z dnia 10 czerwca 2016 roku o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz.U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r.
poz. 680 i 1177) wobec banku/kasy prowadzgcego mieszkaniowy rachunek
powierniczy dla przedsiewziecia deweloperskiego zawrze umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem/kasg.---------------

W przypadku zawarcia z innym bankiem/kasg umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego DEWELOPER w terminie 10 dni od dnia zawarcia
tej umowy poinformuje NABYWCE na papierze lub innym trwatym nos$niku o
dokonanej zmianie i przekaze mu oswiadczenie banku/kasy potwierdzajgce,
ze rachunek, na ktéry majg by¢ przekazane $rodki, jest mieszkaniowym
rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy.
W czasie obowigzywania umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego wyzej opisanej oraz w okresie 60 (szesédziesieciu)
dni od dnia wypowiedzenia tej umowy, umowa o prowadzenie
mieszkaniowego rachunku powierniczego nie moze ulec zmianie bez zgody
NABYWCY, z wyjgtkiem oprocentowania $rodkéw  pienieznych
gromadzonych na rachunku, z tym Ze sposdb ustalania wysokosci
oprocentowania okreslony jest w tej umowie.




Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo $rodkéw nabywcy

Kaszubski Bank Spoétdzielczy

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

ETAP | - UDZIAL 25%- termin zakoniczenia 30.05.2023

Nabycie dziatki, Stan zero — wykop, fawy, fundamenty, zasyp, instalacje
kanalizacyjna pod posadzkowa, chudy beton

ETAP Il - UDZIAL 25%- termin zakonczenia 30.11.2023
2. Sciany parteru

3. Stropy parteru

4. Sciany poddasza, wierice, $ciany szczytowe

5. Konstrukcja dachu

ETAP Il - UDZIAL 15% - termin zakonczenia 30.03.2024
6.Pokrycie dachu

ETAP IV - UDZIAL 15% - termin zakonczenia 30.06.2024
7. Instalacja wewnetrzna co i wod-kan

8. Instalacja elektryczna wewnetrzna

ETAPV - UDZIAL 10% - termin zakohczenia 30.10.2024
10. Tynki wewnetrzne

11. Elewacja

ETAP VI - UDZIAL 10% - termin zakonczenia 30.12.2024
12. Utwardzenie i zagospodarowanie terenu

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

W przypadku zmiany powszechnie obowigzujgcych przepisow prawa
dotyczacych wysokosci stawek podatku od towardéw i ustug odnoszacych sie
do przedmiotu Umowy, przed zawarciem Umowy przenoszgcej wlasnosé —
zostanie zastosowana wiasciwa stawka podatku, zgodnie z obowigzujgcymi
w tym zakresie przepisami. DEWELOPER zawiadomi niezwtocznie
NABYWCE pisemnie — listem poleconym o zmianie stawki podatku od
towardw i ustug.

Powierzchnia lokalu mieszkalnego moze ulec nieznacznej zmianie, przy
czym zmiana powierzchni lokalu mieszkalnego nie powinna przekroczy¢ 2
% (dwdch procent) powierzchni.

W przypadku zmiany powierzchni lokalu wiekszej albo mniejszej niz 2%
cena sprzedazy przedmiotu Umowy ulega odpowiedniemu obnizeniu lub
podwyzszeniu. Kwota ta wyliczona zostanie na podstawie dokumentu
odrebnego rozliczenia dostarczonego NABYWCY, a DEWELOPER wystawi
fakture korygujaca.
W przypadku podwyzszenia ceny w wyniku zmiany stawki podatku od
towaréw i ustug lub zmiany powierzchni lokalu NABYWCA doptaci
DEWELOPEROWI réznice - w terminie do dnia zaptaty ostatniej raty z tytutu
ceny sprzedazy.




W przypadku obnizenia ceny w wyniku zmiany stawki podatku od towardw i
ustug lub zmiany powierzchni lokalu DEWELOPER zwréci NABYWCY
réznice - w terminie ptatnosci ostatniej raty z tytutu ceny sprzedazy. ----------

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU

MIESZKALNEGO LUB DOMU

GWARANCYJNYM

JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

Warunki, na jakich mozna odstgpic
od umowy deweloperskiej lub
jednej z uméw, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w
nastepujgcych przypadkach:

a) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa
w art. 35 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym,

b) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym Iub jego
zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2
ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,

c) jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy zgodnie z art. 21 lub art. 22
ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o
zmianie danych lub informaciji zawartych w prospekcie informacyjnym
lub jego zatgcznikach,

d) dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska, sg
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia
umowy deweloperskiej,

e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we
wzorze prospektu informacyjnego,

f) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce prawa wiasnosci lokalu
mieszkalnego stanowigcego przedmiot umowy deweloperskiej w
terminie okreslonym w umowie deweloperskiej,

g) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub kasg w trybie i terminie,
o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym,

h) w przypadku, gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w
art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym,

i) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym, w terminie okreslonym w tym przepisie,

i) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych
w art. 41 ust. 11 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym,

k) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej,
o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 ustawy o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym,




I) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy
z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadfosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 lit. a) - €), Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia.

3. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 lit. f), przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od umowy deweloperskiej Nabywca wyznaczy
Deweloperowi dodatkowy 120-dniowy termin na przeniesienie prawa
wlasnosci lokalu mieszkalnego stanowigcego przedmiot umowy
deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu tak wyznaczonego
terminu  bedzie uprawniony do odstgpienia od  umowy
deweloperskiej.NABYWCA zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej
za okres opdznienia

4. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 lit. g), Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu
srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego Ilub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

5. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 lit. h), Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej
zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 lit. i), Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12
ust. 1 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

7. Dla swojej skutecznosci, oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od
umowy deweloperskiej dokonane w oparciu o jakgkolwiek podstawe
prawng musi zawiera¢ zgode Nabywcy na wykreslenie z ksiegi
wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci roszczenia o przeniesienie
wiasnosci Lokalu i zosta¢ wyrazone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niezaptacenia przez Nabywce Ceny Lokalu w terminach lub wysokosci
okreslonych w umowie deweloperskiej, pomimo wezwania Nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba Zze niespetnienie przez Nabywce
Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

9. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niestawienia sie¢ Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu
notarialnego dokumentujgcego Umowe przenoszgcg prawo witasnosci,
pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 dni, chyba Zze niestawienie sie Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzsze;.

10. W przypadku skorzystania przez Dewelopera z prawa odstgpienia od
umowy deweloperskiej, Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode w
formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi na
wykreslenie roszczenia o przeniesienie prawa wiasnosci Lokalu i
doreczy¢ jg Deweloperowi w terminie 21 dni od dnia odstgpienia.

W przypadku odstgpienia od Umowy lub jej rozwigzania DEWELOPER
zobowigzany jest zwrocié NABYWCY S$rodki pieniezne wyptacone
DEWELOPEROWI z Rachunku Pomocniczego, o ktérym mowa w §6 tego
aktu; zwrot nastgpi niezwtocznie, nie pdzniej niz w terminie 30 (trzydziestu)
dni od dnia otrzymania przez DEWELOPERA oswiadczenia o odstgpieniu
od Umowy wraz ze Zgodg na wykreslenie roszczenia lub od dnia
rozwigzania Umowy.

Nadto Nabywca jest uprawniony do odstgpienia od umowy deweloperskiej,
w nastepujgcych przypadkach:

Jezeli réznica powierzchni rzeczywistej w stosunku do powierzchni




projektowanej wskazanej w Umowie oraz w prospekcie informacyjnym
bedzie wieksza lub mniejsza niz 2% NABYWCY przystuguje prawo do
odstgpienia od Umowy z wylgczeniem sytuacji, w ktérej powodem réznicy
powierzchni jest realizacja zmian dokonanych w trakcie budowy na zlecenie
NABYWCY. Odstgpienie od umowy winno nastgpi¢ w terminie 14 dni od
dnia zawiadomienia NABYWCY o zmianie powierzchni wynikajgcej z
dokonanego obmiaru.

W przypadku zmiany powszechnie obowigzujgcych przepiséw prawa
dotyczacych wysokosci stawek podatku od towardéw i ustug odnoszacych sie
do przedmiotu Umowy, przed zawarciem Umowy przenoszgcej wiasnosé —
zostanie zastosowana wtasciwa stawka podatku, zgodnie z obowigzujgcymi
w tym zakresie przepisami. DEWELOPER zawiadomi niezwlocznie
NABYWCE pisemnie — listem poleconym o zmianie stawki podatku od
towaréw i ustug. NABYWCA moze w terminie 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia, o ktérym mowa powyzej ztozy¢ oswiadczenie o odstgpieniu
od umowy deweloperskiej,Po bezskutecznym uptywie tego terminu Strony
przyjmuja, ze NABYWCA wyrazit zgode na zmiane ceny.




INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wia-
snosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptaciepetnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcegoodrebngnieruchomosé, lub przeniesienie utamkowejczesciwtasnoscinieruchomosci wraz z prawem
do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie ban-
ku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigze-
nie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptaciepetnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

nie dotyczy z uwagi na brak obcigzenia hipotecznego nieruchomosci

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa (84-242 Luzino, ulica Kopernika 8) przez
osobe zainteresowang zawarciem umowy deweloperskiej z:

1. aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2. aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem Ilub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informaciji
Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego

3. pozwoleniem na budowe
4. projektem budowlanym;




ll. Srodki pieniezne zgromadzone w Kaszubskim Banku Spoétdzielczym, prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego
systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz.U. z 2022
r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Kaszubskiego Banku Spétdzielczego,

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacii, srodki deponenta, w
terminie 3 miesiecy od dnia ich wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych
100 000 euro,

podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutlu sSrodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
Kaszubski Bank Spétdzielczy korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: NIE DOTYCZY

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskaé na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/ .

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
72022 r. poz. 2324, 2339, 2640 1 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz

przymusowej restrukturyzacji.

Nie dotyczy

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Cena lokalu mieszkalnego wynosi 590 000 zt brutto

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Projektowana powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego
wynosi 77,71 m?

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wynosi
7592,3 zt brutto



https://www.bfg.pl/

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci
nieruchomosci wynikajgcego z
umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 31ub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30 maja 2025 r.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktérym ma znajdowac sie lokal
mieszkalny bedgcy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub
jednej z uméw, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 31ub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnadi 2 kondygnacje nadziemne

zelbet, pustak gazobeton,

Technologia wykonania | o enty prefabrykowane

Standard prac wykonczeniowych
w czesci wspolnej budynku i
terenie wokot niego,
stanowigcym czes$¢ wspdlng
nieruchomosci

Opis znajduje sie w
Zataczniku nr 3

2 lokale mieszkalne

(12 budynkow o 2 lokalach
kazdy)

Liczba lokali w budynku

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

1 miejsce postojowe na jeden
lokal mieszkalny

woda, energia
kanalizacja, gaz

Dostepne media w budynku elektryczna,

posredni dostep do  drogi
Dostep do drogi publicznej ﬁﬂﬂ':rz;eej e?/:’/iz(?ezncyji?ri*ke 930

Admirata Karwety

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali mieszkalnych

Usytuowanie lokali (od strony tarasu)
C2,C3,C4,C5,C6 wg mapy potudnie-wschod.
Usytuowanie lokali (od strony tarasu) w budynkach
D1,02,D03,D4,D5,D6 wg mapy  wschod-zachdd. Lokale
dwupoziomowe usytuowane w budynku jednorodzinnym o dwdch
lokalach mieszkalnych.

Usytuowanie Lokalu w budynku przedstawia takze Zatacznik nr
1.

Usytuowanie Lokalu w budynku przedstawia takze Zatgcznik nr
1.

w budynkach C1,




Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje sie
deweloper

Lokal sktada sie z nastepujgcych pomieszczen: parter: fazienka
parter [3,24] m2, przedsionek [3,11] m2, aneks kuchenny, jadalnia
i salon [30,28] m2, schowek [1,63] m2, schody [1,78] m2. Pietro:
korytarz [2,87] m2, fazienka [5,20] m2, trzy sypialnie [11,00] m2,
[11,00] m2, [5,82] m2, schody [1,78] m2. Lokal o tgcznej
powierzchni [77,71] m2 .

Opis standardu prac wykonczeniowych wykonanych w Lokalu
znajduje sie w Zataczniku nr 3.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

nie dotyczy

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

nie dotyczy,30 maja 2025 r.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

nie dotyczy

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wiasnosci
lokalu uzytkowego

nie dotyczy

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wiasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego

nie dotyczy

Zataczniki:
1. Rzut kondygnaciji Lokalu

Podpis dewelopera
albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

2. Mapa inwestycji wraz z naniesionym i oznaczonym lokalem

3. Opis standardu wykonczenia Lokalu, budynku

4. Wz6r umowy deweloperskiej




