
 

 

Stan na dzień sporządzenia prospektu informacyjnego 30 października 2023 r. 

 

PROSPEKT INFORMACYJNY 

dla przedsięwzięcia deweloperskiego 

PRZYSTAŃ  MISZEWKO 

CZĘŚĆ OGÓLNA 

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZĄCE DEWELOPERA 

DANE DEWELOPERA 

 

Deweloper 

Marek Patelczyk 
prowadzący działalność gospodarczą pod firmą  
Firma Handlowo UsługowaMarsol 
Marek Patelczyk 

Adres 

Ul. Kopernika 4 
84-242 Luzino 

 

  

Nr NIP iREGON 

NIP REGON 

5881205212 191550778 

Nr telefonu 605276091 

Adres poczty elektronicznej biuro@marsol.pl 

Nr faksu ------------------------------ 

Adres strony internetowej 
dewelopera 

www.marsol.pl 

 



 

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 

PRZYKŁAD UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

Adres Banino, Leszczynowa 1-19 

Data rozpoczęcia 01.06.2021 

Data wydania decyzji o 
pozwoleniu na użytkowanie 

30.06.2023 

PRZYKŁAD INNEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

Adres Banino, Andersena 2-28 

Data rozpoczęcia 01.06.2018 

Data wydania decyzji o 
pozwoleniu na użytkowanie 

30.10.2021 

PRZYKŁAD OSTATNIEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

Adres Banino, Jasia i Małgosi 515/1-515/6 

Data rozpoczęcia 01.02.2018 

Data wydania decyzji o 
pozwoleniu na użytkowanie 

30.12.2019 

  

Czy przeciwko deweloperowi 
prowadzono lub prowadzi się 
postępowania egzekucyjne na 
kwotę powyżej 100 000 zł 

nie 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



 

III. INFORMACJE DOTYCZĄCE NIERUCHOMOŚCI I PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

INFORMACJE DOTYCZĄCE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU 

Adres, numer działki 
ewidencyjnej i numer obrębu 
ewidencyjnego 

Miszewko, działki numer : 94/25, 94/26, 94/27  

Numer księgi wieczystej GD1R/00097076/2 

Istniejące obciążenia 
hipoteczne 
nieruchomości lub wnioski o 
wpis w dziale czwartym księgi 
wieczystej 

brak 

W przypadku braku księgi 
wieczystej informacja o 
powierzchni działki i stanie 
prawnym nieruchomości 

Nie dotyczy  

Informacje dotyczące 
obiektów istniejących 
położonych w sąsiedztwie 
inwestycji i wpływających na 
warunki życia 

Budynek Przedszkola, budynki siedziby firm wykonawczych – budownictwo, hala 
magazynowa i produkcyjna 

Akty planowania 
przestrzennego i inne akty 
prawne na terenie objętym 
przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym 

Plan ogólny gminy  

Miejscowy plan zagospodarowania 
przestrzennego 

Uchwała nr XVI/249/99 Rady miejskiej w 
Żukowie z dnia 24 listopada 1999 roku , dla 
działki nr 94/19,  94/20 ,94/21, 94/22, 
94/23, 94/25, 94/26, 94/27 w miejscowości 
Miszewko położone są na terenie 
oznaczone symbolem M,U  tj. tereny 
zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem 
funkcji usługowej. Działka 94/24  położonej 
w miejscowości Miszewko , położona jest 
na terenach oznaczonych symbolem M,U  
tj. tereny zabudowy mieszkaniowej z 
dopuszczeniem funkcji usługowej, oraz 
symbolem KS tj. tereny dróg dojazdowych 

Opublikowany w Dzienniku Urzędowym 
Województwa Pomorskiego 05 czerwca 
2000 roku. 

Miejscowy plan odbudowy brak 

Inne brak 



 

Ustalenia obowiązującego 
miejscowego planu 
zagospodarowania 
przestrzennego dla terenu 
objętego przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym 

Przeznaczenie terenu 

M,U  tj. tereny zabudowy mieszkaniowej z 
dopuszczeniem funkcji usługowej, oraz 
symbolem  

KS tj. tereny dróg dojazdowych. 

Maksymalna intensywność zabudowy brak 

Maksymalna i minimalna nadziemna 
intensywność zabudowy 

brak 

Maksymalna powierzchnia zabudowy brak 

Maksymalna wysokość zabudowy 10 m  

Minimalny udział procentowy powierzchni 
biologicznie czynnej 

15% 

Minimalna liczba miejsc do parkowania brak 

Warunki ochrony środowiska i zdrowia ludzi, 
przyrody i krajobrazu 

brak 

Wymagania dotyczące zabudowy i 
zagospodarowania terenu położonego na 
obszarach szczególnego zagrożenia 
powodzią 

nieruchomość, na której realizowane jest 
przedsięwzięcie deweloperskie, nie jest 
położona na obszarze szczególnego 
zagrożenia powodzią 

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i 
zabytków oraz dóbr kultury współczesnej 

Nie dotyczy 

Wymagania dotyczące ochrony innych 
terenów lub obiektów podlegających ochronie 
na podstawie przepisów odrębnych 

nieruchomość, na której realizowane jest 
przedsięwzięcie deweloperskie, nie jest 
położona na obszarze podlegającym 
ochronie na podstawie przepisów 
odrębnych 

Warunki i szczegółowe zasady obsługi w 
zakresie komunikacji 

brak 



 

Warunki i szczegółowe zasady obsługi w 
zakresie infrastruktury technicznej 

Zaopatrzenie w wodę 

Zaopatrzenie w energię elektryczną 

Zaopatrzenie w gaz 

Przewiduje się rozbudowę oraz 
modernizację układów infrastruktury 
technicznej w zakresie zaopatrzenia w 
wodę, gaz, energię elektryczną, ciepło, 
odprowadzenie wód deszczowych i 
ścieków do standardów umożliwiających 
właściwą i bezawaryjną obsługę. 

Odprowadzenie ścieków 

W nowoprojektowanych obiektach ustala 
się zakaz stosowania innych rozwiązań w 
zakresie odprowadzania ścieków niż 
podłączenie do systemu kanalizacji 
sanitarnej – rozbudowa sieci kanalizacji 

Odprowadzanie wód opadowych 

W miarę rozwoju sieci kanalizacji 
deszczowej ustala się konieczność 
podłączenia do nich wszystkich obiektów 
istniejących i projektowanych. Ustalenie w 
zakresie kanalizacji deszczowej nie dotyczy 
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 
gdzie wody deszczowe z dachów 
odprowadzane powinny być na teren 
działki. 

Zaopatrzenie w ciepło 

W nowoprojektowanych budynkach istnieje 
obowiązek stosowania niskoemisyjnych lub 
nieemisyjnych źródeł ciepła   - gaz 

Usuwanie odpadów stałych 

Odpady gromadzone winny być w 
miejscach do tego przystosowanych, a 
następnie wywożone będą przez 
specjalistyczne służby na wysypisko 
wskazane przez Gminę. 

Ustalenia obowiązującego 
miejscowego planu 
zagospodarowania 
przestrzennego dla działek 
lub ich fragmentów, 
znajdujących się w odległości 
do 100 m od granicy terenu 
objętego przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym 

Przeznaczenie terenu 

M,U  tj. tereny zabudowy mieszkaniowej z 
dopuszczeniem funkcji usługowej, oraz 
symbolem  

KS tj. tereny dróg dojazdowych. 

Maksymalna intensywność zabudowy brak 

Maksymalna i minimalna nadziemna 
intensywność zabudowy 

brak 

Maksymalna powierzchnia zabudowy brak 

Maksymalna wysokość zabudowy brak 

Minimalny udział procentowy powierzchni 
biologicznie czynnej 

brak 



 

Minimalna liczba miejsc do parkowania brak 

Ustalenia decyzji o 
warunkach zabudowy albo 
decyzji o ustaleniu lokalizacji 
inwestycji celu publicznego 
dla terenu objętego 
przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym w przypadku 
braku miejscowego planu 
zagospodarowania 
przestrzennego 

Funkcja zabudowy i zagospodarowania 
terenu 

nie dotyczy 

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: 

gabaryty  

nie dotyczy 

forma architektoniczna 

usytuowanie linii zabudowy 

intensywność wykorzystania terenu 

warunki ochrony środowiska i zdrowia ludzi, 
przyrody i krajobrazu 

wymagania dotyczące zabudowy i 
zagospodarowania terenu położonego na 
obszarach szczególnego zagrożenia 
powodzią 

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i 
zabytków oraz dóbr kultury współczesnej 

wymagania dotyczące ochrony innych 
terenów lub obiektów podlegających ochronie 
na podstawie przepisów odrębnych 

warunki i szczegółowe zasady obsługi w 
zakresie komunikacji 

warunki i szczegółowe zasady obsługi w 
zakresie infrastruktury technicznej 

minimalny udział procentowy powierzchni 
biologicznie czynnej 

nadziemna intensywność zabudowy 

wysokość zabudowy 

Informacje dotyczące 
przewidzianych inwestycji w 
promieniu 1 km od terenu 
objętego przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym, zawarte w: 

miejscowych planach zagospodarowania 
przestrzennego 

 

 Budowa - Obwodnica Metropolii 
Trójmiejskiej,  budowa dróg 
gminnych 

decyzjach o warunkach zabudowy i 
zagospodarowania terenu 

brak 

decyzjach o środowiskowych 
uwarunkowaniach 

brak 

uchwałach o obszarach ograniczonego 
użytkowania 

brak 

miejscowych planach odbudowy brak 



 

mapach zagrożenia powodziowego i mapach 
ryzyka powodziowego 

brak 

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogące mieć 
znaczenie dla terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym: 

decyzja o zezwoleniu na realizację inwestycji 
drogowej 

brak 

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej brak 

decyzja o zezwoleniu na realizację inwestycji 
w zakresie lotniska użytku publicznego 

brak 

decyzja o pozwoleniu na realizację inwestycji 
w zakresie budowli przeciwpowodziowych 

brak 

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w 
zakresie budowy obiektu energetyki jądrowej 

brak 

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej 
inwestycji w zakresie sieci przesyłowej 

brak 

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci 
szerokopasmowej 

brak 

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w 
zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego 

brak 

decyzja o zezwoleniu na realizację inwestycji 
w zakresie infrastruktury dostępowej 

brak 

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej 
inwestycji w sektorze naftowym 

brak 

INFORMACJE DOTYCZĄCE BUDYNKU 

Czy jest pozwolenie na budowę tak  nie 

Czy pozwolenie na budowę jest 
ostateczne 

tak nie 

Czy pozwolenie na budowę jest 
zaskarżone 

tak nie 

Numer pozwolenia na budowę oraz 
nazwa organu, który je wydał 

Decyzja nr B.6740.1906.2022.EL wydana przez Starostę Kartuskiego 

Data uprawomocnienia się decyzji 
o pozwoleniu na użytkowanie 
budynku 

Nie dotyczy 



 

Numer zgłoszenia budowy, o której 
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy 
z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo 
budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 
2351, z późn. zm.), oraz 
oznaczenie organu, do którego 
dokonano zgłoszenia, wraz z 
informacją o braku wniesienia 
sprzeciwu przez ten organ 

nie dotyczy 

Data zakończenia budowy domu 
jednorodzinnego 

nie dotyczy 

Planowany termin rozpoczęcia i 
zakończenia robót budowlanych 

Rozpoczęcie robót budowlanych: 1 luty 2023 r. 

Zakończenie robót budowlanych: 30 grudnia 2024 r. 

Opis przedsięwzięcia 
deweloperskiego lub zadania 
inwestycyjnego 

Liczba budynków 12 

Rozmieszczenie 
budynków na 
nieruchomości  
(należy podać 

minimalny odstęp 
między budynkami) 

1,5-2 m 

Rozmieszczenie budynku na 
nieruchomości obrazuje Załącznik 

nr 1 – mapa inwestycji 

Sposób pomiaru powierzchni 
użytkowej lokalu mieszkalnego albo 
domu jednorodzinnego 

Pomiar powierzchni użytkowej dokonywany będzie według Polskiej Normy 
PN-ISO 9836:2022-07 z uwzględnieniem treści Rozporządzenia Ministra 
Rozwoju z dnia 11 września 2020 r. w sprawie szczegółowego zakresu i 
formy projektu budowlanego. 

Pomiaru dokonuje się na poziomie podłogi z dokładnością do 0,01 m2, gdy 
ściany znajdują się w stanie wykończonym (po położeniu tynków). 

Powierzchnię pomieszczeń lub ich części o wysokości w świetle równej lub 
większej od 2,20 m należy zaliczać do obliczeń w 100%, o wysokości 
równej lub większej od 1,40 m, lecz mniejszej od 2,20 m – w 50%, 
natomiast o wysokości mniejszej od 1,40 m pomija się całkowicie. 

Zamierzony sposób i procentowy 
udział źródeł finansowania 
przedsięwzięcia deweloperskiego 
lub zadania inwestycyjnego 

Rodzaj posiadanych środków 
finansowych – kredyt, środki 
własne, inne 

środki własne 50% 

kredyt 0% 

wpłaty nabywców 50% 

W następujących instytucjach 
finansowych (wypełnia się w 
przypadku kredytu) 

nie dotyczy 

Środki ochrony nabywców 

Otwarty  
mieszkaniowy rachunek powierniczy 

otwarty 
mieszkaniowy rachunek powierniczy 

Wysokość stawki procentowej, 
według której jest obliczana 

kwota składki na Deweloperski 
Fundusz Gwarancyjny 

0,45% 



 

Główne zasady funkcjonowania 
wybranego rodzaju zabezpieczenia 
środków nabywcy 

- NABYWCA dokonuje wpłat na Rachunek pomocniczy zgodnie z postępem 
realizacji przedsięwzięcia deweloperskiego, przy czym wysokość wpłat jest 
uzależniona od faktycznego stopnia realizacji poszczególnych jego etapów; 
NABYWCA dokonuje wpłat na Rachunek Pomocniczy po zakończeniu 
danego etapu przedsięwzięcia deweloperskiego; Deweloper informuje 
nabywcę na papierze lub innym trwałym nośniku o zakończeniu danego 
etapu. -------------- 
- Bank/Kasa ewidencjonuje wpłaty i wypłaty odrębnie dla każdego 
NABYWCY, ina jego żądanie podaje szczegółowe informacje dotyczące 
wpłat i wypłat dokonanych w wykonaniu Umowy, której stroną jest 
NABYWCA, takie jak data oraz kwoty wpłat i wypłat,---------------------------------
------------------------------------ 
- DEWELOPER ma prawo dysponować środkami wypłacanymi z otwartego 
mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu finansowania lub 
refinansowania przedsięwzięcia deweloperskiego, dla którego prowadzony 
jest ten rachunek,------------------------------------------------------------------------------ 
- Bank/Kasa wypłaca DEWELOPEROWI środki zgromadzone na otwartym 
mieszkaniowym rachunku powierniczym nie wcześniej niż po 30 (trzydziestu) 
dniach od dnia zawarcia Umowy i po stwierdzeniu zakończenia danego 
etapu realizacji przedsięwzięcia deweloperskiego, w kwocie stanowiącej 
iloczyn procentu kosztów danego etapu określonego w harmonogramie oraz 
ceny lokalu mieszkalnego; stwierdzenie zakończenia danego etapu realizacji 
przedsięwzięcia deweloperskiego dokonywane jest przez Bank/Kasę w trybie 
kontroli, o której mowa w art. 17 Ustawy, ------------------------------------------------ 
- w przypadku zakończenia ostatniego etapu przedsięwzięcia 
deweloperskiego określonego w harmonogramie, Bank/Kasa wypłaca 
DEWELOPEROWI pozostałe na otwartym mieszkaniowym rachunku 
powierniczym środki pieniężne wpłacone przez NABYWCĘ na poczet 
realizacji ostatniego etapu prac, po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego 
umowy przenoszącej na NABYWCĘ prawa wynikające z Umowy, w stanie 
wolnym od obciążeń, praw i roszczeń osób trzecich, z wyjątkiem obciążeń, 
na które NABYWCA wyraził zgodę,--------------------------------------------------------
---- 
- w przypadku odstąpienia od umowy deweloperskiej przez jedną ze stron na 
zasadach określonych w § 7 tego aktu, Bank/Kasa wypłaca NABYWCY 
przypadające mu środki pieniężne pozostałe na mieszkaniowym rachunku 
powierniczym w nominalnej wysokości niezwłocznie po otrzymaniu 
oświadczenia o odstąpieniu od Umowy oraz dokumentów wymienionych w 
umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego; 
Bank/Kasa wypłaca NABYWCY przypadające mu środki pieniężne w 
nominalnej wysokości niezwłocznie po odstąpieniu od Umowy przez syndyka 
na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku - Prawo 
upadłościowe  lub przez zarządcę w trybie art. 298 ustawy z dnia 15 maja 
2015 roku - Prawo restrukturyzacyjne;----------------------------------------------------
------------------------- 
- w przypadku rozwiązania umowy deweloperskiej, innego niż na zasadach 
określonych w § 7 tego aktu, strony przedstawią zgodne oświadczenia woli o 
sposobie podziału środków pieniężnych zgromadzonych przez NABYWCĘ 
na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym; Bank/Kasa wypłaca 
zgromadzone środki pozostałe na mieszkaniowym rachunku powierniczym w 
nominalnej wysokości niezwłocznie po otrzymaniu oświadczeń, o których 
mowa wyżej oraz dokumentów wymienionych w umowie o prowadzenie 
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego,-------------------------------- 
- koszty, opłaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku 
powierniczego obciążają DEWELOPERA,---------------------------------------------- 
- prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego 
przysługuje wyłącznie Bankowi/Kasie i tylko z ważnych powodów, przy czym 
termin wypowiedzenia umowy wynosi 60 dni, z zastrzeżeniem, że termin ten 
ulega skróceniu w przypadku, gdy przed jego upływem DEWELOPER 
zawrze umowę mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym 
bankiem/inną kasą; Bank/Kasa poinformuje NABYWCĘ na papierze lub 
innym trwałym nośniku w terminie, w którym wypowiedział umowę  
mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej 
wypowiedzenia.---------------------- 



 

DEWELOPER oświadcza, że w przypadku wypowiedzenia umowy  
mieszkaniowego rachunku powierniczego DEWELOPER niezwłocznie 
zawrze z innym bankiem/inną kasą umowę mieszkaniowego rachunku 
powierniczego, jednak nie później niż w terminie 60 (sześćdziesięciu) dni od 
dnia wypowiedzenia tej umowy przez Bank/Kasę, z zastrzeżeniem że 
przedmiotem zawieranej umowy będzie prowadzenie takiego samego 
rodzaju mieszkaniowego rachunku  powierniczego, jak w przypadku umowy, 
która została wypowiedziana. --------------------------------------------------------------
-------- 
Środki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku 
powierniczym zostaną niezwłocznie przekazane przez Bank/Kasę, w którym 
dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek 
powierniczy otwarty przez DEWELOPERA w innym banku/innej kasie, po 
przedstawieniu przez DEWELOPERA oświadczenia z tego banku/kasy 
potwierdzającego, że rachunek, na który mają być przekazane środki, jest 
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy.---------------- 
W przypadku gdy DEWELOPER nie przedstawi oświadczenia banku/kasy, o 
którym mowa powyżej, w terminie 60 (sześćdziesięciu) dni od dnia 
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, 
Bank/Kasa niezwłocznie zwróci NABYWCY środki znajdujące się na tym 
rachunku.-------- 
DEWELOPER w terminie 10 (dziesięciu) dni od dnia zawarcia umowy 
mieszkaniowego rachunku powierniczego w trybie, o którym mowa powyżej, 
poinformuje NABYWCĘ na papierze lub innym trwałym nośniku o dokonanej 
zmianie.------------------------------------------------------------------------------------------- 
NABYWCA może wstrzymać dokonywanie kolejnych wpłat na mieszkaniowy 
rachunek powierniczy do czasu wykonania przez DEWELOPERA 
obowiązku, o którym mowa powyżej.------------------------------------------------------
---------------- 
DEWELOPER w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia podania do publicznej 
wiadomości informacji o spełnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 
pkt 57 lit. a lub b ustawy z dnia 10 czerwca 2016 roku o Bankowym 
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz 
przymusowej restrukturyzacji (Dz.U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r.  
poz. 680 i 1177) wobec banku/kasy prowadzącego mieszkaniowy rachunek 
powierniczy dla przedsięwzięcia deweloperskiego zawrze umowę 
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem/kasą.---------------
- 
W przypadku  zawarcia z innym bankiem/kasą umowy mieszkaniowego 
rachunku powierniczego DEWELOPER w terminie 10 dni od dnia zawarcia 
tej umowy poinformuje NABYWCĘ na papierze lub innym trwałym nośniku o 
dokonanej zmianie i przekaże mu oświadczenie banku/kasy potwierdzające, 
że rachunek, na który mają być przekazane środki, jest mieszkaniowym 
rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy.-------------------------------------
W czasie obowiązywania umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego 
rachunku powierniczego wyżej opisanej oraz w okresie 60 (sześćdziesięciu) 
dni od dnia wypowiedzenia tej umowy, umowa o prowadzenie 
mieszkaniowego rachunku powierniczego nie może ulec zmianie bez zgody 
NABYWCY, z wyjątkiem oprocentowania środków pieniężnych 
gromadzonych na rachunku, z tym że sposób ustalania wysokości 
oprocentowania określony jest w tej umowie.-------------------------------------------
----------------------------------- 



 

Nazwa instytucji zapewniającej 
bezpieczeństwo środków nabywcy 

Kaszubski Bank Spółdzielczy 

Harmonogram przedsięwzięcia 
deweloperskiego lub zadania 
inwestycyjnego 

ETAP I  - UDZIAŁ 25%- termin zakończenia 30.05.2023 

Nabycie działki, Stan zero – wykop, ławy, fundamenty, zasyp, instalacje 
kanalizacyjna pod posadzkowa, chudy beton  

 

ETAP II  - UDZIAŁ 25%- termin zakończenia 30.11.2023 

2. Ściany parteru 

3. Stropy parteru  

4. Ściany poddasza, wieńce, ściany szczytowe  

5. Konstrukcja dachu  

ETAP III  -  UDZIAŁ 15% - termin zakończenia 30.03.2024 

6.Pokrycie dachu  

ETAP IV  -  UDZIAŁ 15% - termin zakończenia 30.06.2024 

7. Instalacja wewnętrzna co i wod-kan 

8. Instalacja elektryczna wewnętrzna  

ETAP V  -  UDZIAŁ 10% - termin zakończenia 30.10.2024 

10. Tynki wewnętrzne  

11. Elewacja  

ETAP VI  -  UDZIAŁ 10% - termin zakończenia 30.12.2024 

12. Utwardzenie i zagospodarowanie terenu  

 

Dopuszczenie waloryzacji ceny 
oraz określenie zasad waloryzacji 

W przypadku zmiany powszechnie obowiązujących przepisów prawa 
dotyczących wysokości stawek podatku od towarów i usług odnoszących się 
do przedmiotu Umowy, przed zawarciem Umowy przenoszącej własność – 
zostanie zastosowana właściwa stawka podatku, zgodnie z obowiązującymi 
w tym zakresie przepisami. DEWELOPER zawiadomi niezwłocznie 
NABYWCĘ pisemnie – listem poleconym o zmianie stawki podatku od 
towarów i usług.------------------------------------------------------------------------------ 

Powierzchnia lokalu mieszkalnego może ulec nieznacznej zmianie, przy 
czym zmiana powierzchni lokalu mieszkalnego nie powinna przekroczyć 2 
% (dwóch procent) powierzchni.----------------------------------------------------------- 

W przypadku zmiany powierzchni lokalu większej albo mniejszej niż 2% 
cena sprzedaży przedmiotu Umowy ulega odpowiedniemu obniżeniu lub 
podwyższeniu. Kwota ta wyliczona zostanie na podstawie dokumentu 
odrębnego rozliczenia dostarczonego NABYWCY, a DEWELOPER wystawi 
fakturę korygującą.---------------------------------------------------------------------------- 

W przypadku podwyższenia ceny w wyniku zmiany stawki podatku od 
towarów i usług lub zmiany powierzchni lokalu NABYWCA dopłaci 
DEWELOPEROWI różnicę - w terminie do dnia zapłaty ostatniej raty z tytułu 
ceny sprzedaży. ------------------------------------------------------------------------------ 



 

W przypadku obniżenia ceny w wyniku zmiany stawki podatku od towarów i 
usług lub  zmiany powierzchni lokalu DEWELOPER zwróci NABYWCY 
różnicę - w terminie płatności ostatniej raty z tytułu ceny sprzedaży. ---------- 

WARUNKI ODSTĄPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTÓREJ MOWA W ART. 2 
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU 
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU 
GWARANCYJNYM 

Warunki, na jakich można odstąpić 
od umowy deweloperskiej lub 
jednej z umów, o których mowa w 
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z 
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie 
praw nabywcy lokalu mieszkalnego 
lub domu jednorodzinnego oraz 
Deweloperskim Funduszu 
Gwarancyjnym 

1. Nabywcy przysługuje prawo odstąpienia od umowy deweloperskiej w 
następujących przypadkach:  

a) jeżeli umowa deweloperska nie zawiera elementów, o których mowa 
w art. 35 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub 
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu 
Gwarancyjnym, 

b) jeżeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie są zgodne z 
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego 
załącznikach, z wyjątkiem zmian, o których mowa w art. 35 ust. 2 
ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu 
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, 

c) jeżeli Deweloper nie doręczył Nabywcy zgodnie z art. 21 lub art. 22 
ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu 
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym 
prospektu informacyjnego wraz z załącznikami lub informacji o 
zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym 
lub jego załącznikach, 

d) dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego 
załącznikach, na podstawie których zawarto umowę deweloperską, są 
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia 
umowy deweloperskiej, 

e) jeżeli prospekt informacyjny, na podstawie którego zawarto umowę 
deweloperską, nie zawiera danych lub informacji określonych we 
wzorze prospektu informacyjnego, 

f) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywcę prawa własności lokalu 
mieszkalnego stanowiącego przedmiot umowy deweloperskiej w 
terminie określonym w umowie deweloperskiej, 

g) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego 
rachunku powierniczego z innym bankiem lub kasą w trybie i terminie, 
o których mowa w art. 10 ust. 1 ustawy o ochronie praw nabywcy 
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim 
Funduszu Gwarancyjnym, 

h) w przypadku, gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela 
hipotecznego lub zobowiązania do jej udzielenia, o których mowa w 
art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu 
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim 
Funduszu Gwarancyjnym, 

i) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiązku, o którym 
mowa w art. 12 ust. 2 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu 
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim 
Funduszu Gwarancyjnym, w terminie określonym w tym przepisie, 

j) w przypadku nieusunięcia przez dewelopera wady istotnej lokalu 
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach określonych 
w art. 41 ust. 11 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu 
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim 
Funduszu Gwarancyjnym, 

k) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcę istnienia wady istotnej, 
o którym mowa w art. 41 ust. 15 ustawy o ochronie praw nabywcy 
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim 
Funduszu Gwarancyjnym, 



 

l) jeżeli syndyk zażądał wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy 
z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadłościowe. 

2. W przypadkach, o których mowa w ust. 1 lit. a) - e), Nabywca ma prawo 
odstąpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej 
zawarcia. 

3. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 lit. f), przed skorzystaniem z 
prawa do odstąpienia od umowy deweloperskiej Nabywca wyznaczy 
Deweloperowi dodatkowy 120-dniowy termin na przeniesienie prawa 
własności lokalu mieszkalnego stanowiącego przedmiot umowy 
deweloperskiej, a w razie bezskutecznego upływu tak wyznaczonego 
terminu będzie uprawniony do odstąpienia od umowy 
deweloperskiej.NABYWCA zachowuje roszczenie z tytułu kary umownej 
za okres opóźnienia 

4. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 lit. g), Nabywca ma prawo 
odstąpienia od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu 
środków zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu 
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim 
Funduszu Gwarancyjnym. 

5. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 lit. h), Nabywca ma prawo 
odstąpienia od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej 
zawarcia. 

6. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 lit. i), Nabywca ma prawo 
odstąpienia od umowy deweloperskiej po upływie 60 dni od dnia 
podania do publicznej wiadomości informacji, o których mowa w art. 12 
ust. 1 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu 
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. 

7. Dla swojej skuteczności, oświadczenie woli Nabywcy o odstąpieniu od 
umowy deweloperskiej dokonane w oparciu o jakąkolwiek podstawę 
prawną musi zawierać zgodę Nabywcy na wykreślenie z księgi 
wieczystej prowadzonej dla Nieruchomości roszczenia o przeniesienie 
własności Lokalu i zostać wyrażone w formie pisemnej z podpisami 
notarialnie poświadczonymi. 

8. Deweloper ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej w przypadku 
niezapłacenia przez Nabywcę Ceny Lokalu w terminach lub wysokości 
określonych w umowie deweloperskiej, pomimo wezwania Nabywcy w 
formie pisemnej do uiszczenia zaległych kwot w terminie 30 dni od dnia 
doręczenia wezwania, chyba że niespełnienie przez Nabywcę 
świadczenia pieniężnego jest spowodowane działaniem siły wyższej. 

9. Deweloper ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej w przypadku 
niestawienia się Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu 
notarialnego dokumentującego Umowę przenoszącą prawo własności, 
pomimo dwukrotnego doręczenia wezwania w formie pisemnej w 
odstępie co najmniej 60 dni, chyba że niestawienie się Nabywcy jest 
spowodowane działaniem siły wyższej. 

10. W przypadku skorzystania przez Dewelopera z prawa odstąpienia od 
umowy deweloperskiej, Nabywca zobowiązany jest wyrazić zgodę w 
formie pisemnej z podpisami notarialnie poświadczonymi na 
wykreślenie roszczenia o przeniesienie prawa własności Lokalu i 
doręczyć ją Deweloperowi w terminie 21 dni od dnia odstąpienia. 

 

W przypadku odstąpienia od Umowy lub jej rozwiązania DEWELOPER 
zobowiązany jest zwrócić NABYWCY środki pieniężne wypłacone 
DEWELOPEROWI z Rachunku Pomocniczego, o którym mowa w §6 tego 
aktu; zwrot nastąpi niezwłocznie, nie później niż w terminie 30 (trzydziestu) 
dni od dnia otrzymania przez DEWELOPERA oświadczenia o odstąpieniu 
od Umowy wraz ze Zgodą na wykreślenie roszczenia lub od dnia 
rozwiązania Umowy. 

Nadto Nabywca jest uprawniony do odstąpienia od umowy deweloperskiej, 
w następujących przypadkach: 

Jeżeli różnica powierzchni rzeczywistej w stosunku do powierzchni 



 

projektowanej wskazanej w Umowie oraz w prospekcie informacyjnym 
będzie większa lub mniejsza niż 2% NABYWCY przysługuje prawo do 
odstąpienia od Umowy z wyłączeniem sytuacji, w której powodem różnicy 
powierzchni jest realizacja zmian dokonanych w trakcie budowy na zlecenie 
NABYWCY. Odstąpienie od umowy winno nastąpić w terminie 14 dni od 
dnia zawiadomienia NABYWCY o zmianie powierzchni wynikającej z 
dokonanego obmiaru. 

W przypadku zmiany powszechnie obowiązujących przepisów prawa 
dotyczących wysokości stawek podatku od towarów i usług odnoszących się 
do przedmiotu Umowy, przed zawarciem Umowy przenoszącej własność – 
zostanie zastosowana właściwa stawka podatku, zgodnie z obowiązującymi 
w tym zakresie przepisami. DEWELOPER zawiadomi niezwłocznie 
NABYWCĘ pisemnie – listem poleconym o zmianie stawki podatku od 
towarów i usług. NABYWCA może w terminie 14 dni od daty otrzymania 
zawiadomienia, o którym mowa powyżej złożyć oświadczenie o odstąpieniu 
od umowy deweloperskiej,Po bezskutecznym upływie tego terminu Strony 
przyjmują, że NABYWCA wyraził zgodę na zmianę ceny. 



 

INNE INFORMACJE 

I. Informacja: 

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej wła-
sności lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłaciepełnej ceny przez nabywcę lub  
zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela 
hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości wraz z domem 
jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej i własności domu jednorodzinnego 
stanowiącegoodrębnąnieruchomość, lub przeniesienie ułamkowejczęściwłasnościnieruchomości wraz z prawem 
do wyłącznego korzystania z części nieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpłacie 
pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje; 
2) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy 
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym – o zgodzie ban-
ku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie własności lokalu użytkowego na 
nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciąże-
nie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na 
nabywcę ułamkowej części własności lokalu użytkowego po wpłaciepełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu 
do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje. 

nie dotyczy z uwagi na brak obciążenia hipotecznego nieruchomości 

II. Informacja o możliwości zapoznania się w lokalu przedsiębiorstwa (84-242 Luzino, ulica Kopernika 8) przez 
osobę zainteresowaną zawarciem umowy deweloperskiej z: 

1. aktualnym stanem księgi wieczystej prowadzonej dla nieruchomości;  

2. aktualnym odpisem, wyciągiem, zaświadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji 
Krajowego Rejestru Sądowego, jeżeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sądowego 

3. pozwoleniem na budowę  

4. projektem budowlanym;  

 



 

III. Środki pieniężne zgromadzone w Kaszubskim Banku Spółdzielczym, prowadzącym otwarty mieszkaniowy 
rachunek powierniczy albo zamknięty mieszkaniowy rachunek powierniczy, są objęte ochroną obowiązkowego 
systemu gwarantowania depozytów na zasadach określonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym 
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz.U. z 2022 
r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843). 

Informacje podstawowe o obowiązkowym systemie gwarantowania depozytów: 

− ochrona środków dotyczy sytuacji spełnienia warunku gwarancji wobec Kaszubskiego Banku Spółdzielczego,  

− w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do środków gwarantowanych) jest każdy z 
powierzających, w granicach wynikających z jego udziału w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w 
granicach pozostałej kwoty na rachunku prawo do środków gwarantowanych ma powiernik,  

− limit gwarancyjny przypadający na jednego deponenta to równowartość w złotych 100 000 euro; w 
przypadkach określonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu 
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji, środki deponenta, w 
terminie 3 miesięcy od dnia ich wpływu na rachunek, objęte są gwarancjami ponad równowartość w złotych 
100 000 euro,  

− podstawą wyliczenia kwoty środków gwarantowanych należnej deponentowi jest suma wszystkich 
podlegających ochronie należności tego deponenta od banku, w tym należności z tytułu środków 
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytułu jego udziału w środkach zgromadzonych na 
rachunku powierniczym,  

− wypłata środków gwarantowanych – co do zasady – następuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spełnienia 
warunku gwarancji wobec banku,  

− wypłata środków gwarantowanych jest dokonywana w złotych, 

− Kaszubski Bank Spółdzielczy korzysta także z następujących znaków towarowych: NIE DOTYCZY 

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytów można uzyskać na stronie internetowej 
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/ . 

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziałem 

instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe (Dz. U. 

z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843). 

Oddział instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe jest 

objęty systemem gwarantowania państwa macierzystego, co oznacza, że nie mają do niego zastosowania przepisy 

ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz 

przymusowej restrukturyzacji. 

Nie dotyczy  

 

 

CZĘŚĆ INDYWIDUALNA 

Cena lokalu mieszkalnego albo 
domu jednorodzinnego 

Cena lokalu mieszkalnego wynosi   590 000 zł brutto 

Powierzchnia użytkowa lokalu 
mieszkalnego albo domu 
jednorodzinnego 

Projektowana powierzchnia użytkowa lokalu mieszkalnego 
wynosi 77,71 m2 

Cena m2 powierzchni użytkowej 
lokalu mieszkalnego albo domu 
jednorodzinnego 

Cena m2 powierzchni użytkowej lokalu mieszkalnego wynosi 
7592,3 zł brutto 

https://www.bfg.pl/


 

Termin, do którego nastąpi 
przeniesienie prawa własności 
nieruchomości wynikającego z 
umowy deweloperskiej lub 
jednej z umów, o których mowa 
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub 
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 
2021 r. o ochronie praw 
nabywcy lokalu mieszkalnego 
lub domu jednorodzinnego oraz 
Deweloperskim Funduszu 
Gwarancyjnym 

30 maja 2025 r. 

Określenie położenia oraz 
istotnych cech domu 
jednorodzinnego albo budynku, 
w którym ma znajdować się lokal 
mieszkalny będący przedmiotem 
umowy rezerwacyjnej albo 
umowy deweloperskiej lub 
jednej z umów, o których mowa 
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub 
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 
2021 r. o ochronie praw 
nabywcy lokalu mieszkalnego 
lub domu jednorodzinnego oraz 
Deweloperskim Funduszu 
Gwarancyjnym 

 
 
 
 
 
 
 
  

Liczba kondygnacji 
2 kondygnacje nadziemne 

 

Technologia wykonania 
żelbet, pustak gazobeton, 
elementy prefabrykowane 

Standard prac wykończeniowych 
w części wspólnej budynku i 

terenie wokół niego, 
stanowiącym część wspólną 

nieruchomości 

Opis znajduje się w  
Załączniku nr 3 

Liczba lokali w budynku 

2  lokale mieszkalne 

(12 budynków o 2 lokalach 
każdy) 

Liczba miejsc garażowych i 
postojowych s i g n f o r m 

1 miejsce postojowe na jeden 
lokal mieszkalny 

Dostępne media w budynku 
woda, energia elektryczna, 
kanalizacja, gaz 

Dostęp do drogi publicznej 

pośredni dostęp do drogi 
publicznej przez działkę o 
numerze ewidencyjnym 93, 
Admirała Karwety 

Określenie usytuowania lokalu 
mieszkalnego w budynku, jeżeli 
przedsięwzięcie deweloperskie 
lub zadanie inwestycyjne 
dotyczy lokali mieszkalnych 

Usytuowanie lokali (od strony tarasu) w budynkach C1, 
C2,C3,C4,C5,C6 wg mapy  południe-wschód.  

Usytuowanie lokali (od strony tarasu) w budynkach 
D1,D2,D3,D4,D5,D6 wg mapy wschód-zachód. Lokale 
dwupoziomowe usytuowane w budynku jednorodzinnym o dwóch 
lokalach mieszkalnych. 

Usytuowanie Lokalu w budynku przedstawia także Załącznik nr 
1. 

Usytuowanie Lokalu w budynku przedstawia także Załącznik nr 
1. 



 

Określenie powierzchni 
użytkowej i układu pomieszczeń 
oraz zakresu i standardu prac 
wykończeniowych, do których 
wykonania zobowiązuje się 
deweloper 

Lokal składa się z następujących pomieszczeń: parter: łazienka 
parter [3,24] m2, przedsionek [3,11] m2, aneks kuchenny, jadalnia 
i salon [30,28] m2, schowek [1,63] m2, schody [1,78] m2. Pietro: 
korytarz [2,87] m2, łazienka [5,20] m2, trzy sypialnie [11,00] m2, 
[11,00] m2, [5,82] m2, schody  [1,78] m2. Lokal o łącznej 
powierzchni [77,71] m2 . 

Opis standardu prac wykończeniowych wykonanych w Lokalu 
znajduje się w Załączniku nr 3. 

Data wydania zaświadczenia o 
samodzielności lokalu 
mieszkalnego 

nie dotyczy 

Data ustanowienia odrębnej 
własności lokalu mieszkalnego 

nie dotyczy,30 maja 2025 r. 

Informacje o lokalu użytkowym 
nabywanym równocześnie z 
lokalem mieszkalnym albo 
domem jednorodzinnym 

nie dotyczy 

Cena lokalu użytkowego albo 
ułamkowej części własności 
lokalu użytkowego 

nie dotyczy 

Termin, do którego nastąpi 
przeniesienie prawa własności 
lokalu użytkowego albo 
ułamkowej części własności 
lokalu użytkowego 

nie dotyczy  

 

 

 

Podpis dewelopera  

albo osoby upoważnionej do reprezentacji dewelopera 

 
Załączniki: 

1. Rzut kondygnacji Lokalu 

2. Mapa inwestycji wraz z naniesionym i oznaczonym lokalem 

3. Opis standardu wykończenia Lokalu, budynku 

4. Wzór umowy deweloperskiej 

 


